ZASTAVOVACI P
ULICl JEZ

LAN
DEC

S
KA

E
Vv

GULATIVY NA
PROSTEJOVE

© knesl kynél architekti



ZASTAVOVACI PLAN S REGULATIVY
NA ULICI JEZDECKA V PROSTEJOVE

lokalita:

objednatel:

zpracovatel:

datum:

stupen projektové dokumentace:

Uzemi lezici v jiho-vychodni ¢asti mésta
Prostéjov, na ulici Jezdecka, byvala jezdecka
kasarna

Prostéjov

p. €. 3456/1,3456/2, 3456/3, 3456/4, 3456/5,
3456/6, 3456/7, 3456/8, 3458/2, 3457, 3459/4,
3459/2,3459/5, 3459/1, 7887, 7880 vie v k. U.
Prostéjov

Statutarni mésto Prostéjov
Odbor rozvoje a investic MMPv

nam. T. G. Masaryka 130/14
796 01 Prostéjov

knesl kyn¢l architekti s.r.o.
Sumavska 416/ 15
602 00 Brno

Ing. arch. Jifi Knesl
doc. Ing. arch. Jakub Kyn¢l, Ph.D.
Ing. arch. Veronika Novakova Rehortova

bfezen 2020

zastavovaci studie

00732_70 | ZASTAVOVACI PLAN S REGULATIVY NA ULICI JEZDECKA V PROSTEJOVE

© knesl kyn¢l architekti



PRUVODNI ZPRAVA

OBSAH ZASTAVOVACI STUDIE

A.

Al
A2

>

NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMi
UvoD

ZPRESNENi PODMINEK PRO ROZHODOVANI V UZEMI
VYKRESOVA CAST

A.01 Regulace

1:2000

ODUVODNENi ZVOLENEHO RESENI

B.

B.1.

B.2.

B.3.

KOMPLEXNi NAVRH
uvoD
B.1.1. Ugel a cile zastavovaci studie

B.1.2. Vymezeni feSeného Gzemi
B.1.3. Pouzité podklady

ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

B.2.1. Sirsi vztahy a soudasné vyuziti izemi
B.2.2. Historie Uzemi

B.2.3. Majetkopravni vztahy

B.2.4. Uzemni plan

NAVRZENE RESENI

B.3.1. Zakladni urbanisticka koncepce
B.3.2. Zakladni udaje o kapacité staveb
B.3.3. Koncepce dopravy

B.3.4. Koncepce technické infrastruktury
B.3.5. Koncepce vefejnych prostranstvi

B.3.6. Koncepce zelené
B.3.7. Stanoveni etapizace zmén v Gizemi

VYKRESOVA CAST

B.01
B.02
B.03
B.04
B.05
B.06
B.07
B.08
B.09
B.10
B.11
B.12
B.13

Situace $irSich vztahu

NavrZené objekty — letecky severovychodni pohled
NavrZené objekty — letecky jihozapadni pohled
Situace

Navrzené objekty — pldorys 1.np

Navrzené objekty — pdorys 1.pp

NavrZené objekty — ptdorys 2.np

Navrzené objekty — pdorys 3.np

Navrzené objekty — pdorys 4.np

Navrzené objekty — pdorys 5.np

NavrZené objekty — typy bytl

NavrZené objekty — typy bytl

Navrzené objekty — typy bytu

PRILOHY

VYKRESOVA CAST

C.01
C.02
C.03
C.04

Technicka infrastruktura

Vyfezy Uzemniho planu mésta Prostéjov
Maijetkopravni vztahy

Srovnavaci situace

1:5000

1:2000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:1000
1:200
1:200
1:200

1:2000
1:5000
1:2000

00732_70 | ZASTAVOVACI PLAN S REGULATIVY NA ULICI JEZDECKA V PROSTEJOVE

© knesl kyn¢l architekti



PRUVODNI ZPRAVA

A. NAVRZENE PODMINKY PRO ROZHODOVANI V UZEMI = pozemky vefejnych prostranstvi (pozemky s pfevahou zelené) -
budou vyuzity zejména pro verejnd prostranstvi (tj. zejména park),
A.1. UvOD zastavénost — max. 5%;
Zastavovaci studie bude slouzit jako podklad pro zménu tzemniho planu a * pozemky vefejnych prostranstvi (plochy s pfevahou zpevnénych
nasledné jako podklad pro rozhodovani o zménéch v tizemi. ploch) — budou vyuzity zejména pro verejné prostranstvi, tj. zejména pro
L L ulice véetné potrebné dopravni a technické infrastruktury.
Tato dokumentace sestava z nésledujicich &asti:
. L . L i = pozemky veiejnych prostranstvi (plochy sportovniho vybaveni) -
= Cast A - obsahuje zavéry studie, a to zpfesnéni podminek pro
o L ) ) - o budou vyuzity zejména pro vefejna prostranstvi, tj. zejména pro hfisté a
rozhodovani v dotéeném Uzemi (podminky funkéniho vyuziti
) o dalsi objekty pro sportovni aktivity,
a prostorového usporadani).
., . e 3 o Podminky prostorového uspofadani
= Cast B - obsahuje komplexni feSeni, které na konkrétnim pfikladu
provéfuje regulaéni podminky stanovené v ¢asti a plni tak roli od@vodnéni a) Umisténi staveb na pozemcich je definovano prostfednictvim téchto
navrzeného feseni; navrzené feseni je ale pouze jednou z moznych regulacnich linii:
variant vyuziti uzemi. = stavebni ¢ara - ur¢uje zdvazné umisténi prevazujici ¢asti praceli
= ¢ast C - obsahuje souvisejici pilohy. hlavni stavby na pozemku vzhledem k vefejnému prostranstvi.
Stavebni ¢ara je stanovena jako neprekrocitelnd pro umisténi jakékoliv
budovy nebo jeji ¢asti, vyjma arkyi, markyz, strisek, balkon(,
A.2. ZPRESNENI PODMINEK PRO ROZHODOVANI V UZEMI vyrovnavacich zidek apod.
b) Vyska zastavb
Podminky pro rozhodovani o zménéch v Uzemi (vyuziti Gzemi, prostorové vy 4
uspoFadani lzemi) jsou zobrazeny na vykrese A.01 Regulace. = maximalni vyska zastavby je stanovena ve vykrese Regulace (ve tvaru:
. i «vySka podnoze / vyska IV. Patra / max. vyska hfebene nebo atiky)
Vyuziti Gzemi
¢) Dalsi podminky prostorového usporadani nejsou ve studii stanoveny, pro
V Gzemi jsou vymezeny pozemky nize uvedenych typd. Pro jednotlivé typy vyuziti Gzemi plati podminky stanovené v Uzemnim planu Prost&jov.
pozemkd je stanoveno toto vyuziti:
= pozemky pro bydleni - budou vyuzZity zejména pro objekty bytovych
domu, souvisejicich staveb a zafizeni;
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PRUVODNI ZPRAVA

ODUVODNENI ZVOLENEHO RESENI
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PRUVODNI ZPRAVA

B. KOMPLEXNi NAVRH * Projekt pro uzemni rozhodnuti, Jezdecka kasarna, dopravni obsluznost a
inzenyrské sité pro bytovou vystavbu, 2003 (AAM, Doc. Ing. arch. Milan
B.1. UvVOD Stehlik, CSc., Ing. arch. Alena Stehlikova)
i » Uzemni plan mésta Prost&jov — navrh, kvéten 2014 (KNESL + KYNCL s.r.0.);
B.1.1. Ucel a cile Gizemni studie .
= Digitalni katastraIni mapa (CUZK, 11/2019);
Cilem Uzemni studie je provéfit a konkretizovat podminky vyuziti ploch v - Ortofotomapa (CUZK, sluzba WMS):
souladu s cili a tkoly izemniho plénovani, zejména s charakterem tUzemia s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi, a B.2. ANALYZA SOUCASNEHO STAVU UZEMi
zajistit soulad s obecnymi pozadavky.
B.2.1. Sirsi vztahy a souéasné vyuziti Gzemi
B.1.2. Vymezeni feSeného tizemi 5
Resené Uzemi lezi v jiho-vychodni ¢asti mésta Prostéjov v dochézkové
Resené Uzemi se nachazi v k.0. Prostéjov v jiho-vychodni &asti mésta. Jedna se vzdalenosti do centra mésta. Jedna se o byvalé jezdecké kasarny, jejiz objekty
o areél byvalych jezdeckych kasaren. Uzemi je vymezeno ze EtyF stran stavajici byly postupné bourany. Severni hranici vymezuje posledni objekt byvalych
zastavbou s pfilehlymi pozemky a v 1/3 je rozdélen stavajici komunikaci. jezdeckych kasaren. Nyni se jedna o volnou rozvojovou plochu s moznym
Ze severni strany je lokalita vymezena byvalym objektem jizdarny a dopravnim napojenim z ulice Jezdeckd a Puskinova. V dochazkové
parkovistém, vychodni hranici vymezuji rodinné domy, na jizni strané lokality vzdalenosti smérem na jih se nachazi ndkupni centrum. Severo-vychodnim
se nachazi bytovy diim ,parlament” a na zapadni strané lokality se nachazi smérem lezi botanickd zahrada, kterd ¢astecné vymezuje hranice feSené
nizka zastavba rodinnych domu. Od vychodu v 1/3 lokality prochazi stavajici lokality. V dochéazkové vzdélenosti se také nachazi dalsi obéanské vybavenost,
komunikace (Jezdecka). Re3ené Uzemi se nachazi na pozemcich s p. ¢. 3456/1, napf. matefska $kola, gymnazium atd.
3456/2,3456/3, 3456/4, 3456/5, 3456/6, 3456/7, 3456/8, 3458/2, 3457, 3459/4, Dle Uzemniho planu Prost&jov se jedna prevazné o rozvojovou plochu P11
3459/2,3459/5,3459/1, 7887, 7880 vse v k. 0. Prostéjov. oznacenou jako plocha ob¢anského vybaveni - veiejna infrastruktura. Ve
vychodni &3sti fedeni lokality je stavajici komunikace a stabilizovana plocha
B.1.3. Pouzité podklady vefené zelend.
PFi zpracovani izemni studie byly vyuzity zejména tyto podklady:
* Dokumentace pro Gzemni rozhodnuti, Bytovy dm Kostky sever, B.2.2. Historie uzemi
Prosté&jov, Jezdeckd ulice, 2004 (KNESL + KYNCL s.r.0.); Jezdeckad kasarna v Prostéjové byla zalozena v roce 1891 jako ndhrada za staré
kasarny, které staly na ndmésti Tomase Garrigua Masaryka. Stara kasarna na
nameésti T. G. M. byla zbourédna v roce 1911 kvuli stavbé nové radnice. Za prvni
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PRUVODNI ZPRAVA

B.2.3.

B.2.4.

B.3.

B.3.1.

republiky sidlil v jezdeckych kasarnach cast 6. jezdeckého pluku. Od 1.9. 1969
sidlil v kasarnach VU 3412, ktery se specializoval na radiolokaci. V roce 1996
byl VU 3412 pfesunut do Pferova. V areélu kaséaren bylo celkem 13 budov.
Soucésti byla jidelna, sklad a autopark. Hlavni objekt jezdeckych kaséren byl
zbouran v roce 2016. Poslednim objektem pfipominajicim plvodni vyuziti je

jizdarna situovéna severné od feSeného Uzemi.

Majetkopravni vztahy

V soucasné dobé jsou pozemky zahrnuté v feSeném Uzemi ve vlastnictvi
mésta Prostéjov (viz vykres majetkopravnich vztaht). V rdmci Gzemni studie
je zpracovan navrh parcelace, ve kterém je ¢ast pozemkl vyhrazena k mozné
zméné majiteld. Jednd se o tfi ¢asti Uzemi na severni, jizni a zdpadni strané
lokality uréené jako plochy pro bydleni.

(viz vykres navrh parcelace).

Uzemni plan

V platném Uzemnim planu mésta Prost&jov je Uzemi vymezeno jako plocha
prestavby P11. Cel lokalita je uréena jako plocha obc¢anského vybaveni -

verejna infrastruktura.

Uzemni plédn bude zmé&nén dle této studie.
NAVRZENE RESENI

Zakladni urbanisticka koncepce

Lokalita se nachazi v misté s velkym potencidlem pro budouci rozvoj mésta.
Uzemi je dobfe dopravné dostupné a nachazi se v dochazkové vzdalenosti

od centra mésta.

Regené Uzemi je v ndvrhu rozdéleno na plochy pro bydleni a plochy
ponechané v majetku mésta. Stredobod tvofi park o rozloze cca 1 ha, ktery
bude feSen v rdmci architektonické soutéze. Park je uzavien ze severu, jihu a
zdpadu navrzenymi plochami pro bydleni. Ve vychodni ¢asti geometricky
navazuje na stavajici vefejnou zelen. Dopravni napojeni je zajisténo z ulice
Jezdeckd a ulice Puskinova. Ulice Jezdecka bude zachovéana a bude feSena
komplexné s parkem.

V fedenim Gzemi v plochdm pro bydleni byly navrzeny tfi typy bytovych
domu oznacené jako objekt A, B a C. Podél navrzené komunikace kolem
parku je situovano celkem 48 parkovacich sténi + podzemni garaze pod
severnim a jiznim bytovym domem s celkovou kapacitou 104 parkovacich

stdni + 26 nové navrzeny parkovacich stani podél ulice Jezdecka.

Bytové domy - viladomy (Objekt A a B) jsou navrzeny jako 4 -5 podlazni
objekty. Kazdy objekt ma podzemni podlazi s kapacitou 52 parkovacich stani.
Bytové jednotky maji ve stfedni ¢4sti viladomu navrzeny terasy. Bytové
jednotky v pfizemi maji feSené zahradky nebo terasy na vyvyseném terénu.
Mezonetové byty v poslednim podlazi maji rohové terasy fesené na
jihozdpad. Druhé a treti podlaZi je identické.

V pfizemi se nachdzi kéje pro kazdou bytovou jednotku a technické zazemi
domu. Mezi viladomy na stfese garadzi je navrzeno polovefejné prostranstvi
pro nadjemniky viladom. Je zde navrzena travnata plocha se vzrostlymi

stromy, kterd bude slouzit k rekreaci.

Bytovy diim (Objekt C) je situovén na osu paku a uzavira tuto lokalitu na
zapadni strané. Je vrzen jako tfi podlazni objekt. V pfizemi se nachazi koje a
technické zazemi objektu. Bytové jednotky v pfizemi maji vystup na svou
zahradu. Druhé nadzemni podlazi mé vystupujici balkény. Posledni tieti

podlazi ma ustupujici objemy, které se stfidaji s prostornou terasou.
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B.3.2. Zakladni udaje o kapacité stavby

plocha freseného Gtzemi

zastavénost:

zastavéna plocha:

pocet bytovych jednotek:

hruba podlazni plocha:

OBJEKT A

OBJEKT B

OBJEKT C

29370 ha

22,4%

Objekt A 2853 m?
Objekt B 2853 m?
Objekt C 861 m?
celkem 6 567 m?
Byty 1+kk 45
Byty 2+kk 50
Byty 3+kk 10
Byty 4+kk 14
celkem 119
Bydleni 4565 m?
Parking (1pp) 1807 m?
Celkem Objekt A 6372 m?
Bydleni 4 565 m?
Parking (1pp) 1807 m?
Celkem Objekt B 6372 m?
Bydleni 2263 m?
Celkem Objekt C 2263 m?
Celkem Objekty A, B, C 15 007 m?

obestavény prostor:

OBJEKT A

OBJEKT B

OBJEKT C

zpevnéné plochy:

B.3.3. Koncepce dopravy

nadzemni ¢ast 15321 m?
podzemni ¢ast (parking) 6 505 m3
Celkem Objekt A 21826 m?
nadzemni ¢ast 15321 m?
podzemni ¢ast (parking) 6 505 m?
Celkem Objekt B 21826 m?
Nadzemni ¢ast 7820 m?
Celkem Objekt C 7820 m3
Celkem Objekty A, B, C 51472 m?
pojizdné 3888 m?
pochozi 1938 m?
parkovaci stani 978 m?
celkem 6 804 m?

Doprava je feSena navrhovanym vjezdem z ulice Jezdecka a Puskinova a bude

koncipovana jako obsluzna komunikace k parkovisti a objektim bytovych

domu. V rdmci navrhu je zajisténo nové pési propojeni severni a jizni strany

feSeného Uzemi pfes park. Navrhovana komunikace na jihu je prodlouzena az

k botanické zahradé, jez bude slouzit jako zésobovaci komunikace.

Vypocet poctu parkovacich stani pro objekt bytového domu.

N... celkové potieba stani v feSeném Uzemi vypocitana dle normy
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N =0, X ki + Py X ka X kp
Objekt A
N=(58x1,0)+(2,25%1,0x1,0)=61
Oo,... zakladni poclet odstavnych stani
0,=58
dle tabulky 34 v CSN 73 6110: 1 stani na 2 byty o jedné obytné mistnosti,
1 stanina 1 byt do 100 m?
P,... zakladni pocet parkovacich stani
P,=2,25
v oblasti se soucinitelem vlivu stupné automobilizace k,= 1,0
dle tabulky 34 v CSN 73 6110: 1 stani na 20 obyvatel; (pocet obytnych
mistnosti v byté x 1 obyvatel); celkovy pocet obyvatel = 45; zdkladni pocet
parkovacich stani dle poctu obyvatel: 45 : 20 = 2,25 stani
v oblasti se soucinitelem vlivu stupné automobilizace k,= 1,0,
ka... soucinitel vlivu stupné automobilizace; dle CSN 73 61 10 je v fedené
lokalité oblast s k, = 1,0;
k... soucinitel redukce poétu stani; dle tabulky 30 a31 v CSN 73 6110 je pro
danou lokalitu k, = 1,0.
Objekt B
N=(58x%1,0)+(2,25%1,0x1,0)=61
Objekt C
N=(48x1,0)+(29x1,0x1,0)=51

Celkem parkovacich stani pro objekty A, B ,C — 173 parkovacich mist

B.3.4.

B.3.5.

B.3.6.

B.3.7.

Koncepce technické infrastruktury

Viechna dlllezitd vedeni technické infrastruktury (vodovod, kanalizace,
plynovod, elektrickd vedeni...) se nachazi na ul. Jezdecka. (viz vykres

technicka infrastruktura).

Koncepce verejnych prostranstvi

Pozemky vefejnych prostranstvi v rdmci feSeného Uzemi jsou rozdéleny do tii
zakladnich ¢asti - plochy s prevahou zelené, plochy s pfevahou zpevnénych

ploch a plochy sportovniho vybaveni.

Parkovisté je fe3eno s obsluznymi komunikacemi s Sitkou 6 metrd a kolmym

parkovacimi stdnim s rastrem vzrostlé zelené.

Navrhovand komunikace na jihu je prodlouzena az k botanické zahradé, jez

bude slouzit pro jeji zasobovani.

Stfedobodem feseného Uzemi je park, ktery bude feSen v rdmci

architektonické soutéze.

Plochy pro sportovni vybaveni jsou navieny na jihozdpadé feseného Gzemi.

Koncepce zelené

Parkovaci plochy jsou dopInény vzrostlou zeleni. Centralni park o rozloze cca
1 ha a stavajici komunikace Jezdecka budou feseny komplexné v rdmci arch.
soutéze. Park by mél mit pfevahu zatravnénych ploch a dostatek vzrostlé

zelené. Mélo by se jednat o misto odpocinku a relaxace.

Stanoveni etapizace zmén v tizemi

Zmény v Uzemi jsou podminény novou parcelaci. Nasledujici zavazné etapy

nejsou stanoveny.

A, B, C plochy k prodeji, ostatni plochy zlistanou ve vlastnictvi mésta.
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PRUVODNI ZPRAVA

B
A Plocha pro bydleni 3487 m?
B Plocha pro bydleni 3394 m?
C Plocha pro bydleni 1614 m?
I:I Plocha ponechana v majetku mésta 21006 m?
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PODKLAD PRO ZMENU UP

B} VYREZY UZEMNIHO PLANU MESTA PROSTEJOV

00732_70 ‘ ZASTAVOVACI PLAN S REGULATIVY NA ULICI JEZDECKA V PROSTEJOVE 1: 5000 03/2020 © knesl kyn¢l architekti



B} 10 [20 50 100 m MAJETKOPRAVNI VZTAHY

00732_70 ‘ ZASTAVOVACI PLAN S REGULATIVY NA ULICI JEZDECKA V PROSTEJOVE 1:2000 03/2020 © knesl kyn¢l architekti



NAMESTI SPOJENCU - PROSTEJOV NAVRH - NAMESTI, UL. JEZDECKA

Bﬂ SROVNAMACI SITUACE

00732_70 ‘ ZASTAVOVACI PLAN S REGULATIVY NA ULICI JEZDECKA V PROSTEJOVE 03/2020 © knesl kyn¢l architekti



1¥811yae |QUAY |sauUy ©



	00732_70_00
	00732_70_01_identifikace
	00732_70_02_obsah
	00732_70_03_regulace
	00732_70_04_oduvodneni
	00732_70_05_sirsi_vztahy
	00732_70_06_perspektiva
	00732_70_07_perspektiva
	00732_70_08_situace
	00732_70_09_1np
	00732_70_10_1pp
	00732_70_11_2np
	00732_70_12_3np
	00732_70_13_4np
	00732_70_14_5np
	00732_70_15
	00732_70_16
	00732_70_17
	00732_70_18
	00732_70_19_site
	00732_70_20_up
	00732_70_21_majetky
	00732_70_22
	00732_70_23

