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A) VYMEZENI RESENE PLOCHY:

Resena plocha se nachazi na katastrainim Gzemi Vrahovice. Uzemi je tvofeno plochou oznadenou v (zemnim planu mésta
Prostéjova cisly 0092, 0905, 0906, 0907, 0908, 0909, 0910 a ¢asti 0912, 0919. 0921 s piilehlym navazujicim okolim. Plochy jsou
prevazné uréeny pro bydleni v rodinnych domech spolu s vefejnymi prostranstvimi, vefejnou zeleni a plochy obganské smigené.
Lokalita se nachazi ve spravnim (zemi mésta Prostéjov, v ¢asti Prostéjov - Vrahovice. Plocha leZi uprostied zastavby.

B) DUVOD PORIZENi US

Predmetna lokalita je v uzemnim planu urdena k zéstavbé jiz od roku 1995. Prozatim byla zastavéna jen pom&mé& mala Gast
lokality. V srpnu 2012 byla zpracovana Uzemni studie na &ést této lokality, pfedevaim vzhledem k parcelam p.&. 635 a 634 ve viastnictvi
mesta Prostéjov. V této studii z roku 2012 byly stanoveny napojovaci body TI, Slenéni véfejného prostranstvi a prostorova struktura
zéastavby.

Na z&kladé usneseni ¢&. 4701 rady mésta Prostéjova ze dne 19.8.2014 byl uloZen pozadavek na zpracovani Uzemni studie
celé lokality predevsim z divodu vyfeseni dopravnich problémd, problémi umisténi a napojeni TI, vyfeseni vefejnych prostranstvi a
dal3i pozadavk( vyplyvajicich z aktualniho Gzemniho planu.

C) NAVRH RESENI VYMEZENI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU:

Stavajici zastavba v ulici M. AL3e se sklada predevsim z fadové zastavby plivodnich domii dopinéné o nékolik volng stojicich
novostaveb rodinnych domi pfedevsim na jihozapadni strané ulice. Z této ulice je navrzena kolma ulice, které bude obsluzna pro
severovychodni Cast lokality a zaroveri tak propoji navazujici ulice do blokového charakteru dle navrhu Gzemniho planu, pfedevsim ulice
|. Olbrachta a ul. KoSicka. Bude timto dotvofena métska struktura s moZnou variabilitou okolnich parcel.

Navrzena zastavba je vylucné formou rodinného bydleni. Navrh parcelace se postupné rozvolngje z ulice M. Alse smérem
dovnitf Gzemi.

Uzemi je napojiteiné na veskerou TI. Detailni feseni Tl bude pfedmétem dalsiho stupné projektové dokumentace.

D) NAVRH FUNKCNIHO VYUZITi UZEMi - POZADAVKY NA URBANISTICKE RESEN:

Uzemni studie je zpracovana v souladu s parametry stanovenymi aktuainim Gzemnim planem mésta Prost&jova.
Charakteristika zastavitelného Gzemi specifikovana tizemné planovaci dokumentaci:

POZADAVKY: - Respektovani urbanistickou koncepci izemi dle platného UP
- Zastavénost - plochy obytné smiSené 15-35% (triové RD splfiuji 35%)
- Zastavénost - plochy vefejného prostranstvi do 3%

- Blokovy typ zéastavby - vymezeny zpravidla stvebnimi &arami. Pfevazujici Gast prigeli hlavnich staveb na
pozemcich budou jednolité fazeny smérem k vefejnému prostranstvi pfi obvodu plochy. V pfipadé, Ze blok
neni ze viech stran vymezen stavebnimi Carami, stanovi se dal8i pomocné ¢ary tak, aby bylo mozné
stanovit plochu bloku. Vnéjsi hrana dané plochy vymezuje vefejné prostranstvi (véetna pfipadné
predzahradky), vnitini hrana zpravidla soukromy nebo polosoukromy prostor uvnitf bloku.
- Rozvoj blokove zastavby s jednolitou stavebni Carou max. 7m od hranice s plochou vefejného
prostranstvi
- Rozvoj bydleni v rodinnych domech na min. 80% jednotlivych rozvojovych ploch
- Max. vySka zéastavby 7/10m - urcuje hodnotu maximalini vySky ve tvaru: maximélni vyska fimsy nebo
okapni hrany / maximaini vy$ka hfebene stfechy nebo ustoupeného podiaZi pod thlem 45°, to vie méfené
od (rovné vefejného prostranstvi, k némuz je priiceli stavby orientované, nebo v piipadé ztizenych
terennich podminek v nejni2sim misté plivodniho terénu pfi priceli stavby orietované k vefejnému
prostranstvi. Za vyhovujici se povazuji rovnéz stavebni prvky na maximaing jedné tietiné cbvodu stavby
orientovane k nejbliz8imu vefejnému prostranstvi, které dosahuji stanovené maximaini vysky hiebene
strechy (Ci ustoupeného patra pod hledm 45°), napf. vikyfe,arkyfe, néroZi a pod. Maximaini vysku

zéstavby nelze pfekrogit technologickym zafizenim objektu s vyjimkou stoZard, antén, komind. Pro plochu
vefejné zelen& ¢. 0910 max. vyska 5/7m.

- ZaloZeni systému sdileni zelen& na plochach €. 0910 . parku véetné jeho vybavenosti.
- Uzemneé zajistit zakladni potfeby vefejného zajmu, tj. rozvijet vefejna prostranstvi, vefejné vybaveni a
propustnost uzemi

E) NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO VYUZITI UZEMI:

Navrh ploSného vyuZiti Gzemi je zobrazen v grafické pfiloze vykrese vyuZiti Uzemi. Vymezeny jsou plochy pro komunikace,
vefejnou zelefi, chodniky a plochy pro bydleni.

Vefejné prostory ulice jsou navrzeny v Sifce min 8m mezi protéjSimi parcelami (vefejné prostranstvi). Komunikace jsou
navrzeny o §ifce min.5,5m pro obousmérny provoz a 4,5m pro jednosmémy provoz. Ulice je vzdy dopinéna na jedné strané o pas
zeleng, kde jsou umisténa prileZitostina vefejna parkovaci stani. Tyto stani nejsou primarné uréena pro domy, u nichZ jsou provedena.
Dale v ramai profilu ulice je navrZen na jedné strané p&si chodnik o Sifce 1,5m. Z druhé strany profil ulice uzavira bezpecnostni pas
zelené o Sifce 0,5-1m mezi komunikaci a protéjsi parcelou.

Pozemky pro samostatné domy jsou o velikosti max. 1200m2 s moznosti libovolného typu stfechy. U véech RD je stanoveno
min. jedno gardZové ¢i venkovni stani na pozemku RD. Pozemky s RD ¢. 3-8 jsou urdeny pro domy atriové s plochou stiechou o
velikosti pozemk( 530m2 - 720m2. Pozemky s RD ¢&. 9-14 jsou uréeny pro dvojdomky s plochou potencionalné sedlovou stfechou.

URD 1aRD 2 je povinna stavebni ¢ara stanovena 6m od hranice pozemku, vefejného prostranstvi, s ulici M. Alse.

RD 3-8 musi byt atriového typu o jednom nadzemnim podlazi. Stavebni ¢ara vlastnich RD je stanovena 5m od uliéni hranice
pozemku. Nutné je minimainé jedno gardzové stani (pfistfedek) na pozemku domu. Garazové stani ma stanovenou stavebni Garu 6m
od uliéni hranice pozemku. U RD 8 je stanovena bocni stavebni ¢ara ze severovychodni strany na 6m. Stfecha musi byt feSena jako
plocha s vyskou atiky max. 4,5m nad 0,000 domu. Vy3ka oploceni smérem do ulice max. 1m nebo bez oploceni.

RD 9-14 jsou fedeny jako dvojdomky, plati pro RD 9,10 a RD 11,12 a RD 13,14. Stavebni ¢ara od uliéni hranice pozemku je
6m. RD v rémci dvojdomku musi byt feSeny shodné v ramci stejného navrhu (zrcadlové shodné). Tvar stfechy musi byt feden jako
stfecha plocha nebo pultova. U RD 13,14 je moZna i stfecha a sedlova. (hfeben rovnobézny s ulici.) Vzdalenost domi od boénich hranic
pozemkil je min. 4m.

RD 15-22 jsou feSeny jako fadové, pokracovani stavajici Fadové zastavby ze severni strany ulice M. Alde. Stavebni &ara
téchto fadovych RD je 6m od hranice vefejného prostranstvi (stavebni ¢ara stavajici sousedni fadové zastavby). Pied kazdym domem
na pozemku RD musi byt feSeno min. 1x parkovaci stani. Jednotna vyska fimsy je stanovena na 4250mm, jednotna vyska hiebene na
7250mm. Stiecha sedlovd, pultova alt. s odskocenym 2.NP o thel 45°0d fimsy.

RD 23-38 jsou navrzeny jako samostatné stojici se stavebni ¢arou 6m od hranice vefejného prostranstvi s umisténym min.
jednim parkovacim stanim na pozemku RD. Vyska RD dle vyskové regulace dle UP. Typ stfechy bez uréeni.

VySka pfizemi 0,000 u véech RD je stanovena na 250mm nad pfilehlou komunikaci.
Pokud neni stanoveno jinak, uliéni oploceni pfed vstupem do domu bude feSeno v jednotné vysce 1,6m.
Soucasti vefejného prostranstvi v dalSi stupni projektové dokumentace bude feeni umisténi ploch pro odpadkové kose.

Placha €. 0910 je urCena pro vefejnou zelef. Je navrzena jako relaxaéné sportovni zona s umisténim détského a sportovniho
hfi§té s pésimi trasami s propojenim celé lokality pro p&si a cyklisty vychodnim smérem. Propojeni je pomoci priichodu die UP mezi
plochami ¢. 0910 a 0898. Propojeni bude pési i cyklistickou trasou. Cela plocha bude doplnéna o krajinnou zelen, fesenou detailné v
dalSim stupni PD.

Plochy 0916 a 0917 jsou navrZena pro parkovaci stani uréené pro potfeby pfilehigho koupali$té, alt. popf. dal3i sportovni a
relaxaCni vyuZiti v tomto arealu. Soucasti téchto ploch jsou prvky vefejné zelené, které jsou zarovei ureny jako ochranny prvek proti
hiuku z aredlu koupalisté vzhledem k zastavbé RD. V misté téchto ploch navazujicich na ulici M. Alse je navrzeno oddéleni jizdnich
pruhi stfedovym ostrivkem a rozsifeni na dva pruhy. To je z divodu pfedpokladané pfileZitostni zvyseni frekvence dopravy, zastaveni,
odboceni, otofeni atd., ktera zde bude jisté kratkodobé dle vyuZiti koupali§té vznikat. Zarover toto feseni plynule srovnava nemoznost

pfimosti ulice M. AlSe smérem k jihu z diivodu pfedsazenych zastavénych pozemki stavajicich RD ve stiedni asti. Toto odskogeni
zaroven slouZi jako zpomalovaci prvek.

V severni Casti feSeného Uzemi je navrzeno v CJP vefejné prostranstvi mezi plochou 0907 a 0905. Z divodu nové zbudované
slepé komunikaci ze severni strany plochy 0905 je v této US toto propojeni posunuto dle situace.
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Déle je nutne dodrZet komunikacni propojeni a propojeni Tl mezi plochou 0910 a ulici Kosickou. Tato komunikace je navrzena
jako jednosmérna.

V ulici Presovska neni moZné vzhledem ke stavajici zastavbé a pevnému oploceni dodrzet min. vefejné prostranstvi 8m. Je
nyni cca 7,5-7m. Proto je zde navrzen chodnik 1,5m pfi jizni strané, obousmérna komunikace 5,5m a zeleny pas. Neni moznost umistit

vefejné parkovaci stani, proto si kazdy majitel RD v této ulici musi fesit parkovaci stani na vlastnim pozemku.

Z podminek velikosti vefejného prostranstvi min. Sifky 8m a stavajici zastavby je nutné v jizni &asti ulice M.Ale posunout
oploceni pozemku stavajiciho RD az ke garazi, nebo jako alternativu posunout oploceni fotbalového hiisté. Posunutim tak vznikne
pinohodnotne vefejné prostranstvi s obousmeérmou komunikaci sife 5,5m a chodnikem $ife 1,5m. Vzhledem k omezenym podminkam

fotbalové hfidté je idealngjsi prvni varianta u RD. V tom pfipadé by nebylo nutné realizovat chodnik vedouci po pozemku hii§té, ale jen
chodnik podél RD.

F) PODMINKY OCHRANY HODNOT V UZEMI A RESPEKTOVANI PODMINEK VYUZIT UZEMI
VYPLYVAJICICH ZE ZVLASTNICH PREDPISU:

Ochranné pasmo radiolokéatoru letisté Prost&jov
Ochranné pasmo letisté

V feSeném Gzemi se nevyskytuji evidované kulturni nemovité pamatky. V pfipadé realizace staveb bude stavebni &innost
provadéna na Uzemi s potencionalnimi archeologickymi nalezy. Pro stavebniky z této skutecnosti vyplyva zakonnd oznamovaci
povinnost podie §22 odst. 2 zakona CSN & 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjaich predpisti a povinnost umoznit
provedeni zachranného archeclogického vyzkumu.

G) NAVRH RESENI VEREINE INFRASTRUKTURY:

Komunikace
Pro zpfistupnéni navrhované lokality zastavby RD v Prost&jové-Vrahovicich jsou navrzeny mistni komunikace

funk&ni skupiny C - obsluzné dle CSN 736110. Die zakona o pozemnich komunikacich &.13/1997 Sb., budou tyto zafazeny do mistnich
komunikacf Ill. tfidy. Po vybudovani budou komunikace vCetné pfisluSenstvi a vefejného prostranstvi prevedeny do majetku a spravy
statutamniho mésta Prostéjov.

Navrhovana komunikace bude napojena na stavajici mistni komunikace Ill. tfidy ulice M. Al§e. Komunikace bude navrZena
pro navrhovou rychlost 30km/hod s $ifkou jizdniho pruhu 2,75m. Celkova Sitka pro obousmérmou komunikaci mezi obrubami bude
5,5m.

Soutasti vefejnych prostranstvi budou vyhrazeny pruhy pro pési - chodniky v $ifce 1,5m a budou soub&né nebo oddéleny
zelenym pruhem od komunikace. Celkovy minimélni prostor pro &ifi ulice je navrzen 8-10m.

V lokalité je feSena doprava v klidu navrzenim parkovacich stani pro rezidenty i navstévniky. Tyto parkovaci mist budou na
vefejné Casti a nelze si je piiviastiiovat k nejblizsimu RD.

Velikost parkovacich stani je navrzena pro velikost vozidel kategorie 02 a z celkového podtu navitévnickych stani je nutno
min. 5% vyhradit pro vozidlo invalidy dle Vyhl. & 369/2001 Sb.

Cyklisté budou v lokalité pouzivat k pohybu komunikace vozidlove.

Kanalizace
Kanalizace je navrzena jako oddilna.

Destova kanalizace
Destové vody ze stfech a vlastnich pozemkid RD budou fedeny vidy samostatné pro kazdy RD a budou svedeny budto do
retenénich nadob nebo pfimo do vsaku feSeného na viastnim pozemku.

Destové vody z komunikace 0908 a pfilehiého vefejného prostranstvi budou jednotné svedeny k severovychodni &asti
pozemku do plochy vefejné zelené (vefejného prostranstvi), kde budou vsakovany do krechtd nebo napojeny do pfilehlé vodotece. Ulice

M. Alde bude napojena do dest'ové kanalizace. Projekt na ni byl zpracovan v roce 1999. Ulice M. Ale je v feSené ¢asti rozdélena na

dva Useky. Severni bude napojen na stavajici detovou kanalizaci v ulici M. AlSe. Jizni ¢ast Gseku bude svedena jizné kolem hfisté do
vypoustéciho zafizeni na biehu vodotece ficky Valova. Konkréini feSeni bude soucasti dalSiho stupné projektové dokumentace.

Destova spladkova

Splaskové vody z RD budou svedeny do samostatné splaskové kanalizace a odvedeny do vefejné kanalizaéni sité Vodovody
a kanalizce Prostéjov. Piedpokladem je prodlouZeni vefejné gravitagni kanalizace v ulici M. Alse smérem k jizni strané, do které se
napoji pfilehlé RD a ulice. Projekt na tuto &ast byl jiZ zpracovan v roce 1999, proto ho bude nutné zaktualizovat dle sougasné situace,
pozadavki a Gzemni studie. V zasadé se vSak neméni a ziistava dle plvodniho projektu. Pfesné fedeni bude soucasti dalsiho stupné
projektové dokumentace.

Odhadované mnozstvi splaskovych vod Ize reciprotné stanovit z vypoctu potieby vody.

Vodovod

V ulici M. Alse je vodovod ve spravé Vodovody a kanalizace Prostéjov. Navrhovana vystavba bude napojena na tento
vodovodni fad. Nové vodovodni fady budou v pfedmétné lokalité provedeny tak, Zze budou zokruhovany s ulicemi Kosicka a V.
Olbrachta. Vodovod bude take vyuZit jako zdroj pozami vody. Dimenze a materilové provedeni potrubi bude feseno v dal3ich stupnich
projektové dokumentace.

Odhadovana spotfeba vody: 1500b. &4 153 I/den 22,95m3/den

Plynovod

Méstska ¢ast Prost&jov-Vrahovice v okoli ulice M. Alde je plynofikovéna. Je zde veden plynoved NTL PE 160 s odbocenim do
prilehlych ulic. Konkrétni zpisob a misto napojeni na toto plynovodni vedeni bude fedeno v dalsich stupnich projektové dokumentace.

Max. odhadované spotfeba plynu: 38 RD x 2,0 m3/hod/RD = 76m3/hod

38RD x 2500 m3/rok/RD = 95 000 m3/rok

Elektro

Kvili rozsieni lokality o dalSi pfipojna mista je nutné zfidit novou trafostanici. Jeji misto je jiz uréené a do konce roku maji byt
pro toto zafizeni vykoupeny pozemky. Trafostanice bude umisténa v severozapadnim rohu plochy 0916 mezi navrhovanymi
parkovacimi

stanimi a ulici M. AlSe dle vykresu situace. Soucasné se projektuji nové trasy NN a VN umisténé v zemi pro napojeni pozemku kolem
ulice, plochy ¢. 0908 a plochy 0919. Priib&h téchto VN a NN bude piizpisoben dle této US, ktera bude po schvaleni predana projektantu
elektro. Ostatni plochy €.0906, 0907, 0909, 0911 budou napojeny dle nasledné dle dal3iho stupné PD.

H) POZADAVKY DO DALSI ZMENY UZEMNIHO PLANU:

V severni Cisti feSeného uzemi, plocha 0905 je jiz provedena komunikace ze sevemi strany této plochy. Proto se navrhuje
komunikacni propojeni (vefejné prostranstvi) provést propojenim této jiz stavajici komunikace s navrZenou komunikaci kolem vodotece.
Tzn. plvodni propojeni zrusit a navrhnout ho ze severni strany.

Ponechat propojeni plochy vefejné zelené 0910 s plochou vefejného prostranstvi 0838 pro pési a cyklisty, alt. toto propojeni
roz§ifit formou pé&siho vefejného prostranstvi.

Ponechat propojeni vefejnym prostranstvim mezi ulici KoSickou a plochou vefejné zeleng 0910.

Plochy 0916 a 0917 u koupalisté ponechat jako parkovaci plochy k arealu koupali§té alt. moZnych dalsich sportovnich a
rekreaénich vyuziti arealu.

Vefejné prostranstvi vedouci mezi plochami hiisté 0921 a plochami RD 0913 neodpovida minimaini $ifce. Bude zde nutné

rozsifeni komunikace dle normy na obousmérnou a bude nutné provést chodnik. Stavajici krajni RD na ploge 0913 zasahuje svym
oplocenim do minimaini $ifky. MoZnosti rozsifeni jsou bud' na dkor fotbalového hfisté (jiz dosti stisnéné podminky) nebo posunutim
oploceni RD k obvodové zdi garaze. Proto je nutné vefejné prostranstvi zde presné stanovit.

1) VYPIS DRUHU PLOCH (dle fe$eného tzemi):

Plochy pro vystavbu RD: 37793 m2
Plochy vefejné zelené: 8300 m2
Komunikace: 11247 m2
Chodniky: 2100 mz2
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PLOCHY PRO VYSTAVBU RODINNYCH DOMU - 35 793 m2 ]
KOMUNIKACE - 11 247 m2
PLOCHY VEREJNE ZELENE - 8 300 m2
CHODNIKY -2 100 m2

UZEMNIi STUDIE

vypracoval: Ing. arch. Martin Froml
investor: Statutarni mésto Prostéjov
misto: lokalita M. AlsSe, Prostéjov - Vrahovice
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meéritko: 1:1000
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UZEMNI STUDIE

SITUACE - ZAKRES DO KN
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investor: Statutarni mésto Prostéjov

misto: lokalita M. AlsSe,




